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Part ONE
项目概况



合肥万洋众创城项目占地面积约

528亩，建筑面积达88万平方米

，项目总投资30亿元，主要建设

制造业集聚平台，引入智能装备

制造及研发、电子电气、汽车零

部件、电子商务等产业，打造绿

色智能产业园区。预计引入企业

约300家，提供6000个就业岗位

。

合肥万洋众创城

项目基本情况

项目概况1
Part



浙江省规模最大的小微园项目，

项目用地866.9亩，建设规模为

约150万平方米，总投资额约

30亿元。预计引进中小微企业

400多家，提供就业岗位约3万

个，年产值超80亿元。

温州万洋众创城

项目基本情况

项目概况1
Part

五大功能区：

遵循区域产业经济规律，按

照“人—技术—产业”融合

发展思路，打造成生产、生

活、生态“三生融合”的现

代新型制造业集聚平台。



万洋众创城是万洋集团专门为中小

企业服务，按照“产业集聚、产城

融合、资源共享、产融互动”模式

运营的制造业集聚平台。公司已在

长三角、珠三角及国内其他区域重

点城市投资开发了13个制造业集

聚平台（小微企业园），区面积超

2000万平方米，可集聚中小企业

近万家。

万洋众创城

万洋集团是一家制造业集聚平台运营商和中小企业集群服务商。集团拥有投

资开发、产业招商、建筑施工、园区运营和金融服务的园区全产业链体系，下

设万洋众创城、万洋建设、万洋智慧运营、万洋金融四大业务板块。

万洋众创城是万洋集团专为中小企业集群服务，按照“产业集聚、产城融合、

资源共享、产融互动”模式运营的制造业集聚平台。目前，已在长三角、珠三

角及重点区域中心城市开发园区面积超5500万平方米，入驻企业超万家。

投资主体简介

项目概况1
Part



Part

TWO

Part

运营及
盈利模式



运营模式2
Part 产业集聚

通过产业链招
商,实现上下游
企业高度集聚,
形成产业集群

以产业思维开发园区，推动中小

企业扎根区域高质量发展，避免

出现“候鸟型”企业迁移现象。



运营模式2
Part 产城融合

厂门口

享受城市生活，

家门口

实现就业。

集中建设邻里中心、中央食堂、员

工宿舍、商务服务和生活娱乐设施。



运营模式2
Part 资源共享

与华为、海康威视合作打造智慧园区平

台，为“两化融合”奠定基础。

社区化管理：工人进入车间企业管

离开车间万洋管

“三个一”的智慧园区



运营模式2
Part 产融互动

万洋集团利用公司信用提供过渡性担保，

引入大型专业金融机构，实现中小企业享

受集团信用等级服务。

第一个工业厂房预售证就出自万洋集团。

1.工业厂房按揭贷款

2.融资租赁

3.基于大数据的小额贷款

4.基于产业链的供应链金融



服务体系2
Part 赋能平台

蓝领生活服务体系

中小企业集群高质量发展赋能平台，有效降低企业运营成本。

公共服务承接体系中小企业集群生产服务体系

工业
企业

节能服务
企业

节能收益分成

投资改造设备



盈利方式2
Part 保本微利

产业工人吃喝玩乐等生活性服务；

中小企业集群金融、环保服务、能源供应、

仓储物流、公共研发平台等生产性服务；

PE/VC。

开发环节保本微利，低价规模策略，用服务创造利润。



PartTHREE
项目优势



项目优势3
Part 1.垂直工厂，破解中小企业集群“用地难”。

万洋众创城利用“垂直工厂”方案向空中要地，实现工业厂房多层化、高层化，大幅提高了工业用地容积率，有力地促进了

集约节约用地。如平阳万洋众创城整体规划用地约900亩， 总建筑面积达150万平方米，项目容积率高达2.5，能容纳企业

达500家之多，是普通分散型建设的5倍甚至更多；而且分散型投资需要用红线退让分割土地，造成土地资源严重浪费，相

比大约能节约60%土地。



前期
招商

投资开发

具有单体面积超500万平方米的大型产

业集聚区开发经验，已建在建面积超

5500万平方米，开发管理团队有先进

的城市规划理念和丰富的实践知识。

前期
招商

产业招商

拥有一支1000多人的专业招商团

队，通过产业链招商模式，吸引上

下游中小微企业集聚发展，同时通

过金融导入实体加速产业集聚。

前期
招商

建筑施工

万洋建设具备项目总承包资质，年施工能

力超1000万平方米，为万洋众创城提供全

面建筑服务。

前期
招商

园区运营

应用智慧技术系统，为园区提供统

一物业管理，与金融机构合作提供

产业链金融和PE/VC服务，引进第

三方专业机构开展人力资源、法律

财税、管理咨询、行政审批代办等

企业服务。

项目优势3
Part 2.全产业链，破解中小企业集群“建设难”。



项目优势3
Part 3.集团信用，破解中小企业集群“融资难”。

通过工业产权分割解决小微企

业抵押物难题

买厂房可以按揭，买设备融资租赁，买材料流动性贷款。

通过企业集聚形成批量客户降

低银行放贷成本

通过智慧园区技术形成产业大

数据消除银企信息不对称

小区化工业园区管理协助银行

进行线下监督

平台企业过渡性担保措施化解

银企首次对接难

不动产原值回购进行二次招商

破解不良资产处置难



项目优势3
Part 4.政企联动，破解产业园区“招商难”。

招商前置，凭借“园区招商大数

据库”作支撑，在前期产业定位

时精准捕捉目标企业，使产业规

划与招商无缝对接，从而保证规

划指导性强、实操性强、落地性

强，招商实施有方向、有重点、

有目标，使园区真正成为地方经

济高质量发展的驱动引擎；全程

服务，简化招商项目落地审批环

节，缩短审批时间。



项目优势3
Part 5.集聚平台，破解产业园区“管理难”。

推动行业整治规范，促进中小微企业高质量发展；改善城镇环境，提升园区管理品质。

为城市化提供产业疏导平台。

解决了 “散乱污”行业带来的安全隐患多、环境脏乱差、员工群租安全隐患、流动人口多、社会治安形势不乐观等一

系列社会问题，破解了社会治理难题，又为城市更新腾出空间，为打造优美环境，建设美丽城市打下了坚实基础。

为非户籍人口管理提供新模式。

园区实行统一运营管理，实行产城一体化配套，员工集中统一管理，为企业和员工创造优质的生产生活环境。



项目优势3
Part 6.集成服务，破解产业园区“服务难”。

1.产城一体化配套
集生产、生活、研发、商

务、仓储服务等多业态于

一体，给产业工人带来吃、

喝、玩乐、购物、居住、

教育、医疗一体化服务。

2.全程企业代办

集政务、物业、人力资源、

商务服务等企业服务平台。

如：产业准入、工商注册、

手续报批全程代办，让企业

拎包入住，省心省力！

4.统一物业保障

进行统一管理，企业无须再

配备保安、厨师等非生产性

人员，有效降低企业运行成

本，每家企业每年支出可节

省近20万元。

3.智慧化管理
“两化融合”是智能制造的基

础，通过企业地理集聚、物理

空间联通和信息设施共享，才

能让中小微企业的“两化融合”

具有现实可操作性。

企业服务中心设在园区，成为政府公共服务平台的延伸，让企业在厂门口享受“最多跑一次”改革便利。



Part

FOUR 园区案例



温州万洋科技众创城4
Part

数字经济产业平台
项目位于温州国家级高新区和城市东拓战略的核心区域浙南科技城内，是浙南科技城首个引进的数字经济全创新链项目，项目占地

面积约169亩，总建筑面积约37.4万平方米，总投资约20亿元人民币，立足深耕信息技术、智能制造等领域，着力引育集聚一批

“互联网+”、智能制造等新经济领域企业和高层次人才项目，辐射带动温州数字产业化和产业数字化发展，打造成为辐射浙南地区

和数字经济示范高地，助推温州高质量发展和新旧动能转换。



杭州万洋科技众创城4
Part

医疗大健康产业平台

项目位于浙江杭州建德，规划用地801亩 , 计划投资35亿 , 建筑面积135万平方米。按照”产业集聚、产城融合、资源共享、产融

互动”的模式和政府联手打造可持续发展的智能医疗产业集群区。实现以“政府主导、公众参与、立体协作、快速处理”的运作模

式，以科研中试、产品质检、商务服务、仓储物流、城市生活配套于一体的智慧医疗产业集聚高质量发展平台。



佛山（顺德）万洋众创城4
Part

佛山（顺德）万洋众创城总规划用地2618亩（已建设709亩），建筑面积约500万平方米，是广东省首个以“集体转国有+挂账收

储公开出让”方式实现改造的“村改”项目，也是顺德率先建设广东省高质量发展体制机制改革创新实验区的新尝试，预计引进约

千家企业，提供数万个就业岗位。

顺德“村改”示范项目



佛山（南海）万洋众创城4
Part

粤港澳大湾区核心区域

佛山(南海)万洋众创城位于三角广佛经济圈核心地带，邻近广州、香港、澳门，集结“高铁+城轨+高速”于一体的交通枢组，将佛山高新

区快速推向粵港澳大湾区时代，将有效推进“一带一路”战略和泛珠区域合作。总规划用地约150亩，总建筑面积约35万平方米，预计可

容纳约80家中小企业，提供近万个工作岗位。



浙江（平阳）万洋众创城4
Part

产城深度融合

引入组团式规划理念，日常必需的生活设施，如中央食堂和宿舍在15分钟步行圈内布置；其他商业消费和商务服务设施在30分钟

步行圈内集中设置，有效减少了园区内部交通通勤需求。



嘉善万洋机器人众创城4
Part

机器人产业基地

总用地规模1500亩，总投资120亿，园区以人工智能与机器人及相关产业链为主导，涵盖轴承、精密机械、数字智能制造、自动控

制系统装置等制造产业，打造集研发智造、电子商务、先进制造、金融服务等配套完善的绿色智能数字化众创平台。



广东（肇庆）万洋众创城4
Part

高新企业产业园
项目位于粤港澳大湾区核心区域肇庆国家高新技术产业开发区，项目总规划用地2000亩，一期用地551亩，建筑面积约100万平方米。

整个园区可容纳400家中小企业，提供近1.5万个就业岗位，未来将建成一个集声光电产业、新能源汽车核心零部件、先进装备制造、

节能环保设备、生物医药食品、时尚产业、智造研发、生产生活配套、金融服务和智慧园区管理为一体的科技型制造业企业集聚平台。



宁波（奉化）万洋众创城4
Part

宁波制造新样板

项目位于奉化滨海新区核心区域，与宁波机场、高铁站、北仑港、高速公路形成半小时交通经济圈。总用地规模457.6亩，总投资

约20亿元，建筑面积约80万平方米。规划建设集生产制造、科技研发、物流仓储、生活配套等为一体的智慧管理创新综合体园区。



广东（英德）万洋众创城4
Part

广东“南方美谷”

项目总用地规模2000亩，一期用地820亩，一期工程计划总投资约35亿元人民币，建筑面积约140万平方米。“广德产业园”位于

广东省英德市英红镇境内，规划面积36平方公里。合作区主要配合珠三角产业结构优化升级，承接珠三角的产业转移发展，积极打

造成为珠三角企业转型升级的集聚区和投资首选地。



浙江（丽水）万洋众创城4
Part

全国首个箱包工旅项目

丽水万洋众创城（低碳智造小镇）是浙江最大的制造业众创平台，项目占地面积约4500亩，总建筑面积约496万平方米，总投资约

135亿元人民币，计划引进企业1000多家制造生产企业，以装备智造、电气电子、食品加工、轻工产品智造和五金汽摩配为主导产

业，为这些企业创造一个集聚提升平台，形成产业链上下游集聚，形成产业集聚效应。



浙江（浦江）万洋众创城4
Part

传统产业提升
浙江（浦江）万洋众创城项目约450亩，主要以浦江挂锁产业为主，年产量达13亿把以上，占全球市场70%以上。该产业长期处于

低成本加工的初级阶段，低、散、乱、污现象严重。浦江万洋众创城是浦江挂锁产业集聚、实现转型升级的重要一环，推动浦江从

“挂锁大县”向“挂锁强县”发展。



园区案例4
Part 智慧园区

自主研发智慧园区管理系统，融入社交、移动、大数据和云技术的互联网+平台，为产业园区带来智慧技术运营服务、科学管

理和优质用户体验。实现生产管理与物业管理一卡通，工业数据实时采集。



园区案例4
Part 配套设施

员工宿舍

中国厂房 万洋制造

中央食堂万洋广场



员工生活区

园区案例4
Part 园区物业

中
国
厂
房

万
洋
制
造

物业管理



共享工厂服务
3D打印、激光加工

$

企业商务服务
差旅管理、中介服务
会计服务、会务服务
设计装修、集中采购

园区产业准入服务

人力资源服务
技能培训、职称考试
健康管理、人员招聘

政务代办服务
工商注册、手续审批
商标代理、政策咨询

园区案例4
Part 企业服务



园区案例4
Part 企业新貌



Part FIVE
领导关怀



领导关怀5
Part

省委常委、温州市委书记陈伟俊莅临众创城省委常委、常务副省长冯飞莅临万洋众创城

时任省委常委、温州市委书记陈一新宣布开工 时任省委书记车俊莅临金华浦江万洋众创城

省委副书记、宁波市委书记郑栅洁莅临众创城

浙江省委书记袁家军莅临丽水万洋众创城



领导关怀5
Part

时任清远市委书记葛长伟莅临万洋众创城 广东省佛山市委书记鲁毅莅临万洋众创城

自然资源部部长陆昊莅临万洋众创城 国家开发银行行长郑之杰莅临万洋众创城广东省长马兴瑞莅临万洋众创城

时任广东省常务副省长林少春莅临万洋众创时任广东省常务副省长林少春莅临万洋众创城



领导关怀5
Part

慈溪市委书记高庆丰莅临掌起万洋众创城

宁波市委书记郑栅洁宣布贵州安龙项目开工

时任慈溪市长项敏莅临贵州安龙项目

宁波市委书记郑栅洁莅临掌起万洋众创城

宁波市副市长陈炳荣莅临掌起万洋众创城

宁波市副市长李关定莅临掌起万洋众创城




